ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 1835-39/2022

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi - ocetiovani nemovitych véci

Struény popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni pozemku p.¢. 2121 a 2125 v k.i. Mimon

Znalec: Ing. Jan Vojta, InZenyrska kancelaf sro
U Vodarny 778
473 01 Novy Bor
e-mail: vojta.borstav@seznam.cz
IC: 10815864

Zadavatel: Mésto Mimoti - Odbor spravy majetku mésta, ICO: 00260746,

pani ing Blanka Fialova
Mirova 120
47124 Mimon
OBVYKLA CENA 386 000 K&
Pocet stran: 20 a 3 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:
Podle stavu ke dni: 21.02.2022 Vyhotoveno: V Novém Boru 22.02.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni piedpokladané trzni hodnoty pozemki p.¢. 2121 a 2125 v k.u. Mimon

1.2. Uéel znaleckého posudku

Piiprava prodeje méstského majetku

1.3. Skutetnosti sd&lené zadavatelem majici vliv na presnost zaveru

znaleckého posudku

Predmétem ocendni nejsou porosty a drobné stavby na pozemeich
Z4dné dalii skute¢nosti nebyly znalci sd€leny

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 02.03.2022- bez asistence.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

V souladu s teorii ocetiovani nemovitych véci

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis
Uzemni plan mésta

Evidence KN

Katastralni mapa - zdroj CUZK

Objednavka &. 215/2022 z 10.2.2022

Realitni inzerce

Fotodokumentace

Konzultace s mistni RK

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data byla ziskana z vefejnych zdroji, jejichZ vérohodnost nebyla zpochybnéna

2.4. Z3kladni pojmy a metody ocenéni
V souladu se zakonem O ocefiovani majetku 151/1997 Sb a jeho novelou 237/2020 Sb.- §9, odst. 9,
¢l.c

Trzni hodnotou se pro ulely tohoto zdkona rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sm&nény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢n&ném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ugely tohoto zékona rozumi, Ze ulastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zv1astni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Data nebyla tvofena, pouze pievzata z dostupnych podkladii

3.2. Popis postupu pfii zpracovani dat
V souladu s poZadavky zdkona o oceiiovani majetku €.151/1997 Sb. a jeho novely ¢. 237/2020

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat
Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Mimon, k.i. Mimoti
Adresa nemovité véci: Husova, 471 24 Mimon

Vlastnické a evidencni udaje
Meésto Mimoti - Odbor spravy majetku mésta, ICO: 00260428, Mirova 120, 47124 Mimori, podil 1
/1

Bez omezeni vlastnického prava

Dokumentace a skutec¢nost
Oceilovana parcela je dle Uzemni planu mésta zafazena do kategorie:

SC PLOCHY SMISENE OBYTNE — CENTRALNI

hlavni vyuziti

pozemky staveb smiSené funkce (bydleni + obéanské vybaventi) — viladomy

pozemky staveb ob&anského vybaveni — stavby specifického charakteru

podminéné pripustné vyuziti

pozemky staveb pro vyrobu — stavby specifického charakteru, slouZici jak potfebam obyvatel
vymezené plochy, tak §ir§tho zemi, pokud svym charakterem a kapacitou nezatézuji nadmérné
komunikace, inZenyrské sité a nenarudi kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni v plose a
obsluzné funkce pozemky staveb pro kolektivni bydleni — bytové domy riznych forem — viladomy,
solitérni domy, rizné fazené a navazujici sekce bytovych domi za podminky vyuziti min. 50 %
plochy ptizemi pro vefejné pristupné obéanské vybaveni pozemky staveb pro individualni bydleni —
rodinné domy za podminky vyuziti min. 50 % plochy pfizemi pro vefejn¢ piistupné obcanské
vybaveni doplitkové stavby na pozemcich staveb hlavniho vyuziti urcené¢ pro obcanské vybaveni a
vyrobu slouzici jak potfebam obyvatel vymezené plochy, tak ndv§tévnikim obce, pokud svym
charakterem a kapacitou nezatéZzuji nadmérn& komunikace, inZenyrské sit¢ a nenarusi kvalitu
prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni v plose a obsluzné funkce doplitkove stavby vefejnych
parkovist’ s kapacitou uréenou v grafické Casti UP nad ramec normového poctu stani, slouZici
navitévnikim obce na pozemcich staveb hlavniho vyuZiti, pokud svym charakterem a kapacitou
umozni hlavni vyuziti dané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti liniové stavby a plo$n€ nenarocna
(do 100 m2) zafizeni technického vybaveni nadfazenych systémii, pokud bezprostiedné souvisi s
provozem obce



Mistopis

Mésto Mimoii lezi v Ralské pahorkating€, v okrese Ceska Lipa, v Libereckém kraji, v podhuii
LuZickych hor, na okraji Méachova kraje, na soutoku Plou¢nice a Panenského potoka. Zije zde
piiblizng 6 400[1] obyvatel. Méstem prochazeji dve silnice druhé tiidy 11/268 a 11/270, a na jeho
zépadnim okraji vede Zelezniéni trat’ z Liberce do Ceské Lipy.

Mésto patii mezi vyznamnéj$i sidla okresu Ceska Lipa. Vzhledem ke své poloze nedaleko
vojenského prostru Ralsko byl jeji vyznam v historii jesté hmatatelné;si.

Je zde n&kolik podniki poskytujicich pracovni pifleZitosti i pies to znaénd Gast pracujicich dojizdi
za praci do okolnich mést.

Mésto ma plnou ob&anskou vybavenost , véetné 8kol a lékarske péce.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [J orné pida
[ trvalé travni porosty (%] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: bytové zéna [ pramyslova zona [ nakupni zona
O ostatni
Piipojky: O/0voda O/ kanalizace 0 /0 plyn
vef. / vl. /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dédlnice/silnice L. tf. silnice IL.,III.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

2090 ostatni plocha - zelen- Mésto Mimori

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou dva pozemky v tésném okoli centra mésta.

Pozemek p.&. 2121 je evidovén jako zahrada , pozemek p.¢. 2125 je evidovan jako zbofeniSte.
Obé jsou dlouhodobé& uZivany ndjemeci jako funkéni celek k ¢.p. 107.

Obé parcely jsou pro potenciondlni z4jemce pristupné pouze po plode p.¢. 2090 - méstska zelen.

V Uzemnim plénu jsou parcely zahrnuty do kategorie plochy smiSené centralni. Vystavba by zde

tedy byla moznd.Limitem pro p¥{padnou vystavbu je vySe uvedend moznost piistupu, ktera je jesté

znesnadnéna existenci opérné zdi. Zed’ mé funkci opéry a vyrovnava vyskovy terénni rozdil mezi

ocefiovanymi parcelami a pozemkem 2090, coZ je plocha kolem umélé vodni nadrze. Dale je

evidentni , Ze piipadné pfipojeni na inZenyrské sité, by bylo technicky komplikované.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadn& zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajitén piimo z vefejné komunikace

Komentai: Piistup je zaji§tén po vefejném pozemku , nikoliv po zpevnéné komunikaci
ostatni rizika nezjiSténa

Rizika spojens s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiovéa zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: ostatni rizika nezjiSténa

3.4. Obsah





















Méstsky afad Mimon
Odbor spravy majetku

ZADOST O PRODEJ NEMOVITOSTI VE VLASTNICTViI MESTA MIMON

Vypini Zadatel:

I \AA

1. Jméno a pfijmeni Zadatele popf. nazev firmy
joMUMI 7 9499 1o Z L
Bydlisté uvedené v OP (sidlo firmy)) et listi: 7 Poget listiptiloh: ¢

Rodné &islo (IC): _

V pfipadé, Ze jste Zzenaty (vdand) uvedte:

2.Jméno a pfijmeni manzelky (maniela)_

Bydiisté uvedené v op: | NN

ontakini acres2: |

Telefonni ¢islo a e-mail, na kterém vas mGZeme kontaktovat: _

U pravnické firmy uvedte zastupce (jednatele firmy): —

Z3dam timto o prodej nemovitosti ,pozemkii“ v katastralnim Gzemi: Mimoii (695254)
pfilehlych k domu s €. p.: 107, ulice: Husova, ¢ast obce: Mimoni I.

Témito jsou:

pozemek parcelni Cislo 2121, uvedeny vLV: 1 svymérou 405 m2; druh pozemku: zahrada,
v soucasné dobé ve vlastnictvi: Mésto Mimon, Mirova 120, Mimon lll., 471 24 Mimon;

a soucasné

7y wvr

pozemek parcelni Cislo 2125, uvedeny v LV: 1 s vymérou 41 m2; druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvori, v soucasné dobé ve vlastnictvi: Mésto Mimon, Mirova 120, Mimon lll., 471 24 Mimoii.

Viechny uvedené tidaje k vy$e uvedenym pozemkiim jsou totozné s aktualnimi nahledy do CUZK.

Ucel prodeje: Oba uvedené pozemky priléhaji k nemovitosti, ktera je uvedena na LV: 2868 v CUZK pod
parcelnim cislem 2120 (dim na Husové ulici ¢. p. 107, Mimon |., 471 24 Mimon). Tuto nemovitost na
zakladé rozhodnuti o dédickém Fizeni ze dne 2021-10-21, s nabytim pravni moci ze dne 2021-10-25,
rovnym dilem, tedy kazdy % zdédili:
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f MESTS KV (1% AD M IMON [ Méstsky ufad Mimori
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Odbor spravy majetku
k rukdm vedouciho odboru p. Ale§ Tesaf

Vyvijadreni k vvzvé o uzavieni kupni smlouvy
(pfedmétné pozemky parc.¢. 2121 a parc. €. 2125)

Vzhledem k novym skute€nostem, které ndm pted poddnim Z4dosti nabidky odkupu nebyly
znamy, netrvame prozatim na odkoupeni vySe uvedenych pozemkd.
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Ukl zn.: 25432 A/10
Sp.zn.: 9856/2010 OSM

Méstsky tirad Mimon ¢j.:  MUMI 1506/2010

_ Odbor spravy majetku
Mirova ulice 120 Mimoii, PSC 471 24, tel.48780503 1, fax 487805044, tesar@mestomimon.cz

V4é§ dopis Cj./ ze dne nase Cj./Spis.zn. Vyfizuje/linka V Mimoni dne

MUMI 1506/2010 A.Tesai/487805031 11.2.2010

Vyzva k uzavireni kupni smlouvy

Na zakladé Vasi zadosti ze dne 8.9. 2010 byl schvalen usnesenim zastupitelstva mésta prodej
pozemku v k.u. Mimoti parc.§. 2121, parc.g. 2125, do VaSeho vlastnictvi za kupni cenu ve
vysi 178 400,- K¢. V M1SlostL_pozomujenle Ze hradebni piskovcova zed je a bude i nadéle
‘ _n_age_’g@ mésta. V budoucnu se pocitd s jeji rekonstrukei a s tim pipadnym dopadem zajlstem‘
vstupu/viezdu na pfilehlé pozemky z parku. S projektovou dokumentaci se miZete seznamit na
Odboru rozvoje mésta. V piipadé Vaseho nezdjmu pozemky odkoupit, prosime o pisemné sdéleni
této skutecnosti.

S pozdravem

/'7(’__\

Ale¥ Tesar
vedouci odboru spravy majetku
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Mésto Mimon

F Mirova 120 471 24, Mimon III,
m‘ul podatelna@mestomimon.cz, @ 487 805 001, & 487 805 044

vyfizuje: hlavata@mestomimon.cz
® 487 805 052, &3 487 805 044

VYPIS

z 8. zasedani Zastupitelstva mésta Mimon,
ze dne 16.12. 2010

710/235
Prodej nemovitosti v k.. Mimon parc.§. 2125, parc.&. 2121 — manZ. Adamcovi

Zastupitelstvo mésta Mlmon schv11u1e prodej pozemki v k.. Mlmon parc.¢. 2125,
zboreni§té o vymére 41 m?, parc.&. 2121, zahrada o vyméfe 405 m?, do vlastnictvi

manel i N -

kupni cenu ve vysi 178 400,- K¢.

Kupni cena bude uhrazena v plné vysi do 30-ti dnii od uzavieni kupni smlouvy. Znéni
smlouvy bude predloZeno ke schvileni radé mésta.

i

Frantisck Kaiser
starosta mésta

Na védomi
- Zastupitelstvo mésta — spis
- OSM/M¢EU - kopie

hlavata@mestomimon.cz
= 487 805 052, = 487 805 044
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Vyplni Zadatel:

1. Jméno a piijmeni Zadatele popt. nazev firmy:

.........

SXS9600d4900S

Bydlist& uvedené v OP (sidlo firmy):

MU

Rodné &islo (IC):

7

V pripadé, Ze jste Zenaty (vdan4) uved’te:

2. Jméno a pfijmeni manZelky (manzela); ........

...................................................................

Rodné &islo: .

.......................................................................................................

..........................................................................................

Kontaktni adresa:

Telefonni &islo a e-mail, na kterém vis mii¥eme kontaktovat:

U prévnické firmy uved'te zastupce (jednatele firmy):

..............................................

7 (6952054)
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Zpusob ahrady kupni ceny*: .
1) Pfed podpisem kupni smlouvy v plné vysi . jf y :: 2w ,;1 ” b ;/‘%"bi,
2) Do 30dni po podpisu kupni smlouvy v plné vysl ) - =
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Podpis Zadatele(d

*nehodici se Skrtndte



Fialova Blanka

Od:

Odeslano: neaeie 1s. unora 2uzZ 9.1/
Komu: Fialova Blanka

Piedmét: Z&dost

Prilohy: Scan.pdf10.pdf

VaZena pani Fialova,

vzhledem k soucasné situaci ve které se nachazim(dlouhodoby pobyt mimo republiku), védm alespo# timto zasildm
kopii zdkladni Zddosti o prodeji pozemkd ve vlastnictvi mésta Mimoni,které od prvopoéatku nélezi domu &.p.107 v
ulici Husova v Mimoni I. Hlavni Zadost podava mdaj bratr,se kterym ve viech bodech souhlasim.

Dékuji predem za pochopeni a kladné vyfizeni.

S pozdravem

Odesldno z mého zafizeni Galaxy



Méstsky urad Mimoni
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Odbor spravy majetku 8
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ZADOST O PRODEJ NEMOVITOSTI VE VLIASTNIC]}VI MESTA MIMON ®
Vyplni zadatel: g
=

1. Jméno a pfijmeni Zadatele popf. nazev firmy:..... =

Bydlisté uvedené v OP (sidlo firmy): ..

roane o 1. [

V pripadé, Ze jste Zenaty (vdana) uved’te: /

2. Inéno a ptjment manzetky (manzele: ... |GGG ...
Rodné ¢islo: ... _ ....................................................

Bydlisté uvedené v OP: ....

Telefonni ¢islo a e-mail, na kterém vas mizeme kontaktovat: _

U pravnické firmy uved’te zastupce (jednatele firmy): ..............ooviiiiiiii e eaneai,

” Y 404,
Zadam o prodej nemovitosti v katastralnim azemi:.........2. 7.0 /Z/,{/,{V .................................

A 7 L b 17 £ L
é.p.:.lZ@:’.Z’.'...ulice...JL'// A/ , ¢4st obce:

Zpisob thrady kupni ceny*:
1) Pied-podpisem kupnismlouvy-v-plné-vysi-
2) Do 30dnii po podpisu kupni smlouvy v plné vysi

4/, » s .
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V Mimoni:----2Z. C_- KfIX 7

Podpis Zadatele(l1): -

*nehodici se Skrtnéte








