Podkladovy materidl pro 5. jednani RM dne 23. 6. 2022

Cislo bodu: 4

Nazev bodu: Prodej pozemku pc¢. 2121, 2125 a 2124 v k.i. Mimon - lokalita Husova ul.
Predklada: Petr Krél, Starosta

Zodpovida: Ing. Blanka Fialova, Vedouci OSM

Zpracoval/a/i: Ing. Blanka Fialova, Vedouci OSM

Soulad s rozpoc¢tem mésta: Neni treba

Navrh usneseni:

usneseni C. Z22/..

Zastupitelstvo mésta schvaluje:

a) prodej pozemku parcelni ¢islo 2121 o vymére 405 m®, zahrada a pozemku p¢. 2125 o vymére 41
m” zastavénd plocha a nadvori v k.i. Mimon za jednotkovou cenu 865,- K¢/m’ stanovenou znaleckym
posudkem ¢. 1835-39/2022 s tim, Ze k cen& pozemku bude pripo¢iténo DPH panu ]| AN
bytem N - oo < bytem
[

b) prodej pozemku p¢. 2124 o vymére 17 m’ zastavénd plocha a nadvori v k.u. Mimon za jednotkovou
cenu 865,- K&/m® stanovenou znaleckym posudkem ¢. 1835-39/2022 s tim, Ze k cené pozemku bude
piipo¢itano DPH panu manzeltim ]| | G- I - -
CHENE byte I

c¢) a kupni smlouvy v predlozeném znéni a

d) uklada starostovi mésta podepsat kupni smlouvy, které jsou prilohou tohoto usneseni.

Duvodova zprava:

Rada mésta projednala material dne 3.5.2022 a usnesenim ¢.R22/208 doporucila
zastupitelstvu meésta schvalit nize uvedeny navrh usneseni.

Dne 16.6.2021 pozadali manzelé Il REI SHE. byter . B o prodej pozemku
pc. 2121 v k.4. Mimon. Jako ucel uvedli rozsireni zahrady.

Rada mésta projednala 3.8.2021 a usnesenim ¢. R21/470 schvélila zamér prodeje tohoto pozemku a
pozemku pC. 2124 a 2125 a ulozila OSM zajistit znalecky posudek.

V dobé, kdy jsme hledali nového znalce, se dostavili také dédici pana AJi}, na které presel diim a
pozadali rovnéz o prodej pozemku s odivodnénim, Ze jej uzivaji v podstaté , odjakziva“ a nedovedou
si predstavit, ze by pozemky k domu neméli. Zaroven dolozili také vypis usneseni ZM ze dne
16.12.2010, kdy byl schvélen prodej pozemkt AJll}, tehdy tedy za cenu 178.400,- K. Pan
A po sdéleni informace, Ze pozemky nebudou v budoucnosti ze strany zémeckého parku
pristupné, odstoupil od koupé pozemki v domnéni, Ze o né v podstaté nemuze prijit a dal pokracoval
V najmu.

Dne 22.3.2022 schvélila rada meésta zverejnéni zdmeéru pozemky prodat za cenu dle znaleckého
posudku - usneseni R22/135 ve vysi 865,- K¢/m* + DPH.

Zvetejnéni probéhlo od 24.3.2022 do 13.4.2022 a zérovei byli obeslani manZelé S|l pan G

1/3



a manz. AN
V dobé zverejnéni zaméru pozemky prodat odstoupili manzelé S|l od zdméru pozemky odkoupit
z duvodu vy$e ceny.

Pan Gl potvrdil zajem odkoupit uZivany pozemek p¢. 2124 tstné.

AI- pani HIE potvrdili svij zéjem pozemky pé. 2121 a 2125 odkoupit (respektive pan
A = pani Hl jako spoluvlastnici prilehlého domu) s niZe uvedenou nadmitkou k cené.

Informace o pozemcich:

Pozemek p¢. 2121 o vymeére 405 m2 a p¢. 2125 o vymére 41 m2 v k.i. Mimon méli v pronajmu
manzelé JI 2 BEEAIEE. byten I Minon, po tmrti pana AJij presla ndjemni
smlouva pouze na pani AJJ il Pronéjem se nachézi za domem a zahradou, které presly na
dédice (déti) a nyni budeme ndjemni smlouvu resit s dédici. Najemni smlouva na prondjem je
uzavrena historicky, nejprve byly smlouvy na dobu urcitou a dne 8.9.2010 byla uzaviena smlouva na
dobu neurcitou. VySe najmu ¢ini 2676,- K¢ rocné. Na pozemcich se nachazi kere a stavby typu killen
ve vlastnictvi ndjemce.

Na pozemek p. €. 2124 v k.u. Mimon neni uzaviena najemni smlouva, ale dle mapovych podkladi je

uzivan manzeli Gl | .

V dané lokalité u zamecké zdi se tedy nachdazeji 3 pozemky vSe v k.i. Mimon:

a) pozemek pc. 2121 o vymére 405 m2 zahrada a pozemek pc. 2125 o vymére 41 m2 zastavéna
plocha a nadvoii/zborenisté - manzelé S|iflodstoupili od koupé pozemku - ztistali jako zajemci
pan Al a pani HI (dédici - déle v materialu jako AN

b) pozemek pé. 2124 o vymére 17 m2 zastavéna plocha a nadvori/zboreniste, vse v k.i. Mimon -
zajem o koupi maji manzelé GG

Z duvodu vysSe ceny byl objednan znalecky posudek. Znalec posuzoval dva pozemky, a to p¢. 2121 a
2125, které spolu tvori funkcni pronajaty celek. Posuzoval je jako pozemky zastavitelné, tedy vhodné
ke stavbé s omezenym piistupem. Ze znaleckého posudku vyplyva jednotkové 865 ,- K¢ za 1 m’.

Celkova cen pozemk p¢. 2121 a 2125 (AJ ) je tedy stanovena ve vys$i 386.000,- K¢. Zde je
treba pricist k cené jesté DPH, protoze se pozemek prodava jako celek k domum. Znamena to
celkovou cenu s DPH za pozemky p¢. 2121 a 2125 = 467.060,- K¢.

Cena za pozemek pé. 2124 (Gl pak adekvatné dopocitanéd = 17 x 865 = 14.705,- K& + DPH
=17.793,- KC.

Jak je vidét jedna se o obvyklou cenu vice jak dvojnasobnou, nez byla puvodné vypoctena cena dle
Zasad (185.200,- K¢). Vyvoj cen pozemku jde neuvéritelné nahoru. Prikladdme vytah znaleckého
posudku. - v priloze.

A viak vznesli namitku proti znaleckému posudku viz priloha - kde uvadéji, Ze znalec
konstatuje, ze je pozemek pristupny z verejné komunikace, coz dle jejich ndzoru neni pravda, protoze
se jedna o parkovou cestu jesté oddélenou zdi.

K ndmitce upresnujeme, Ze toto je uvedeno ve znaleckém posudku v ¢lanku Rizika jako riziko pri
prevodu pozemku a znalec do komentare uvedl, ze se nejedna o pristup po zpevnéné
komunikaci, ale po verejném pozemku (Zamecky park), to znamenad, Ze pri urcéeni ceny s timto
rizikem pocital, protoze dle fotodokumentace byl na misté v terénu. Je faktem, Ze pozemky jsou
piistupné bud pres dim Al nebo pres zémeckou zed z parku nebo z pozemki soused.

RM k némitce AJlll nepiihlédla a doporuéila ZM schvdlit prodej za cenu dle znaleckého
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posudku. V pripadé zmény cenu by bylo nutné schvdlit jen zameér a ten znovu zverejnit s jinou cenou.
A dy maji moZnost od zdméru odkoupeni odstoupit a ponechat najem pozemku.

Co se tyka namitky Al k DPH, tak pii osobni ndvstévé jim bylo vysvétleno, Ze se jedna v
tomto pripadé o prodej zahrady, ktera tvori jeden celek s jejich RD a tudiz je nutné DPH uplatnit -

nevztahuje se na tento pripad vyjimka.

K materialu prikladame kupni smlouvy, které zpracovala Ing Fialova a jsou na cenu dle znaleckého
posudku.

Vyijaddreni zastupct odboru:

QVaD: Ing.Petr Tadlik - Pozemek parc. ¢. 2121 (zahrada) v k.i. Mimon se nachézi v zastavéném
uzemi mésta v plose s funkcnim vyuzitim ,Plochy smiSené obytné - centralni”. Pozemek neni dotCen
zadnou navrhovanou verejné prospésnou stavbou ani verejné prospésnym opatrenim a podle
podkladi, které mame k dispozici, se na ném nenachézi zadna verejna technicka infrastruktura.
Proti prodeji pozemku vlastnikovi sousedniho pozemku nemame némitek.

ORM: Ing. Jaroslav Filek - NedoporucCujeme prodej pouze jednoho pozemku, je treba resit celou
lokalitu najednou véetné dalSich dvou pozemku (dle duvodové zpravy).

FO: p. Zidlickd - bez dluht

Priloha €. 1: A Priloha prodej pc 2121 2125 2124.pdf

V Mimoni 15.06.2022
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https://eraz.mestomimon.cz/download/get-attachment/71?name=A_Priloha_prodej_pc_2121_2125_2124.pdf

