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Podkladový materiál pro 5. jednání RM dne 23. 6. 2022
Číslo bodu: 4
Název bodu: Prodej pozemku pč. 2121, 2125 a 2124 v k.ú. Mimoň – lokalita Husova ul.
Předkládá: Petr Král, Starosta
Zodpovídá: Ing. Blanka Fialová, Vedoucí OSM
Zpracoval/a/i: Ing. Blanka Fialová, Vedoucí OSM
Soulad s rozpočtem města: Není třeba

Návrh usnesení:

usnesení č. Z22/..

Zastupitelstvo města schvaluje:

a) prodej pozemku parcelní číslo 2121 o výměře 405 m2, zahrada a pozemku pč. 2125 o výměře 41
m2 zastavěná plocha a nádvoří v k.ú. Mimoň za jednotkovou cenu 865,- Kč/m2 stanovenou znaleckým
posudkem č. 1835-39/2022 s tím, že k ceně pozemku bude připočítáno DPH panu Jxxxxx Axxxxxxx,
bytem xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx a paní Kxxxx Hxxxxxxx bytem
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx a 

b) prodej pozemku pč. 2124 o výměře 17 m2 zastavěná plocha a nádvoří v k.ú. Mimoň za jednotkovou
cenu 865,- Kč/m2 stanovenou znaleckým posudkem č. 1835-39/2022 s tím, že k ceně pozemku bude
připočítáno DPH panu manželům Jxxxxxxxx Gxxxxxxxxxbytem xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx a Exxxxx
Gxxxxxxxx bytem xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

c) a kupní smlouvy v předloženém znění a 

d) ukládá starostovi města podepsat kupní smlouvy, které jsou přílohou tohoto usnesení.

Důvodová zpráva:

Rada města projednala materiál dne 3.5.2022 a usnesením č.R22/208 doporučila
zastupitelstvu města schválit níže uvedený návrh usnesení.

Dne 16.6.2021 požádali manželé Ixxxxxa Rxxxx Šxxxxxx, bytem xxxxxxxxxx, xxxxx o prodej pozemku
pč. 2121 v k.ú. Mimoň. Jako účel uvedli rozšíření zahrady. 
Rada města projednala 3.8.2021 a usnesením č. R21/470 schválila záměr prodeje tohoto pozemku a
pozemků pč. 2124 a 2125 a uložila OSM zajistit znalecký posudek. 
V době, kdy jsme hledali nového znalce, se dostavili také dědici pana Axxxxx, na které přešel dům a
požádali rovněž o prodej pozemků s odůvodněním, že jej užívají v podstatě „odjakživa“ a nedovedou
si představit, že by pozemky k domu neměli. Zároveň doložili také výpis usnesení ZM ze dne
16.12.2010, kdy byl schválen prodej pozemků Axxxxxxxx, tehdy tedy za cenu 178.400,- Kč. Pan
Axxxxx po sdělení informace, že pozemky nebudou v budoucnosti ze strany zámeckého parku
přístupné, odstoupil od koupě pozemků v domnění, že o ně v podstatě nemůže přijít a dál pokračoval
v nájmu.
Dne 22.3.2022 schválila rada města zveřejnění záměru pozemky prodat za cenu dle znaleckého
posudku - usnesení R22/135 ve výši 865,- Kč/m2 + DPH.
Zveřejnění proběhlo od 24.3.2022 do 13.4.2022 a zároveň byli obesláni manželé Šxxxxxx, pan Gxxxxx
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a manž. Axxxxxxx.
V době zveřejnění záměru pozemky prodat odstoupili manželé Šxxxxxx od záměru pozemky odkoupit
z důvodu výše ceny.
Pan Gxxxxx potvrdil zájem odkoupit užívaný pozemek pč. 2124 ústně.
Axxxxxxxa paní Hxxxxxxx potvrdili svůj zájem pozemky pč. 2121 a 2125 odkoupit (respektive pan
Axxxxx a paní Hxxxxxxx jako spoluvlastníci přilehlého domu) s níže uvedenou námitkou k ceně.

Informace o pozemcích:
Pozemek pč. 2121 o výměře 405 m2 a pč. 2125 o výměře 41 m2 v k.ú. Mimoň měli v pronájmu
manželé Jxxxx a BxxxxxxAxxxxxxx, bytem xxxxxxxxxx, Mimoň, po úmrtí pana Axxxxx přešla nájemní
smlouva pouze na paní Axxxxxxxx. Pronájem se nachází za domem a zahradou, které přešly na
dědice (děti) a nyní budeme nájemní smlouvu řešit s dědici. Nájemní smlouva na pronájem je
uzavřena historicky, nejprve byly smlouvy na dobu určitou a dne 8.9.2010 byla uzavřena smlouva na
dobu neurčitou. Výše nájmu činí 2676,- Kč ročně. Na pozemcích se nachází keře a stavby typu kůlen
ve vlastnictví nájemce. 

Na pozemek p. č. 2124 v k.ú. Mimoň není uzavřena nájemní smlouva, ale dle mapových podkladů je
užíván manželi Gxxxxxxxxxx. 

V dané lokalitě u zámecké zdi se tedy nacházejí 3 pozemky vše v k.ú. Mimoň:
a) pozemek pč. 2121 o výměře 405 m2 zahrada a pozemek pč. 2125 o výměře 41 m2 zastavěná
plocha a nádvoří/zbořeniště - manželé Šxxxxxxodstoupili od koupě pozemku - zůstali jako zájemci
pan Axxxxx a paní Hxxxxxxx (dědici - dále v materiálu jako Axxxxxxx)
b) pozemek pč. 2124 o výměře 17 m2 zastavěná plocha a nádvoří/zbořeniště, vše v k.ú. Mimoň -
zájem o koupi májí manželé Gxxxxxxxxx 

Z důvodu výše ceny byl objednán znalecký posudek. Znalec posuzoval dva pozemky, a to pč. 2121 a
2125, které spolu tvoří funkční pronajatý celek. Posuzoval je jako pozemky zastavitelné, tedy vhodné
ke stavbě s omezeným přístupem. Ze znaleckého posudku vyplývá jednotková 865 ,- Kč za 1 m2.  

Celková cen pozemků pč. 2121 a 2125 (Axxxxxxx) je tedy stanovena ve výši 386.000,- Kč. Zde je
třeba přičíst k ceně ještě DPH, protože se pozemek prodává jako celek k domům. Znamená to
celkovou cenu s DPH za pozemky pč. 2121 a 2125 = 467.060,- Kč. 

Cena za pozemek pč. 2124 (Gxxxxxxxx) pak adekvátně dopočítaná = 17 x 865 = 14.705,- Kč + DPH
= 17.793,- Kč.

Jak je vidět jedná se o obvyklou cenu více jak dvojnásobnou, než byla původně vypočtená cena dle
Zásad (185.200,- Kč). Vývoj cen pozemků jde neuvěřitelně nahoru. Přikládáme výtah znaleckého
posudku. – v příloze. 

Axxxxxxx však vznesli námitku proti znaleckému posudku viz příloha - kde uvádějí, že znalec
konstatuje, že je pozemek přístupný z veřejné komunikace, což dle jejich názoru není pravda, protože
se jedná o parkovou cestu ještě oddělenou zdí. 
K námitce upřesňujeme, že toto je uvedeno ve znaleckém posudku v článku Rizika jako riziko při
převodu pozemku a znalec do komentáře uvedl, že se nejedná o přístup po zpevněné
komunikaci, ale po veřejném pozemku (Zámecký park), to znamená, že při určení ceny s tímto
rizikem počítal, protože dle fotodokumentace byl na místě v terénu. Je faktem, že pozemky jsou
přístupné buď přes dům Axxxxxxxxx nebo přes zámeckou zeď z parku nebo z pozemků sousedů. 

RM k námitce Axxxxxxxxx nepřihlédla a doporučila ZM schválit prodej za cenu dle znaleckého
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posudku. V případě změny cenu by bylo nutné schválit jen záměr a ten znovu zveřejnit s jinou cenou.

Axxxxxxxvždy mají možnost od záměru odkoupení odstoupit a ponechat nájem pozemku.

Co se týká námitky Axxxxxxxxx k DPH, tak při osobní návštěvě jim bylo vysvětleno, že se jedná v
tomto případě o prodej zahrady, která tvoří jeden celek s jejich RD a tudíž je nutné DPH uplatnit -
nevztahuje se na tento případ výjimka. 

K materiálu přikládáme kupní smlouvy, které zpracovala Ing Fialová a jsou na cenu dle znaleckého
posudku.

Vyjádření zástupců odborů: 

OVaD: Ing.Petr Tadlík – Pozemek parc. č. 2121 (zahrada) v k.ú. Mimoň se nachází v zastavěném
území města v ploše s funkčním využitím „Plochy smíšené obytné – centrální“. Pozemek není dotčen
žádnou navrhovanou veřejně prospěšnou stavbou ani veřejně prospěšným opatřením a podle
podkladů, které máme k dispozici, se na něm nenachází žádná veřejná technická infrastruktura.
Proti prodeji pozemku vlastníkovi sousedního pozemku nemáme námitek. 

ORM: Ing. Jaroslav Filek – Nedoporučujeme prodej pouze jednoho pozemku, je třeba řešit celou
lokalitu najednou včetně dalších dvou pozemků (dle důvodové zprávy). 

FO: p. Židlická – bez dluhů

Příloha č. 1: A_Priloha_prodej_pc_2121_2125_2124.pdf

V Mimoni 15.06.2022

https://eraz.mestomimon.cz/download/get-attachment/71?name=A_Priloha_prodej_pc_2121_2125_2124.pdf

