Podkladovy materidl pro 5. jednani RM dne 23. 6. 2022

Cislo bodu: 7

Nazev bodu: Sryén&ice ZM - Zasady prodeje a pronajmu nemovitosti v majetku mésta
Mimon

Predklada: Petr Krdl, Starosta

Zodpovida: Ing. Blanka Fialovd, Vedouci OSM

Zpracoval/a/i: Ing. Blanka Fialova, Vedouci OSM

Soulad s rozpoCtem mésta: V souladu -Vy$si pifjem za prodej pozemka

Navrh usneseni:

usneseni ¢. Z22/..

Zastupitelstvo mésta Mimon schvaluje dle duvodové zpravy Smérnici zastupitelstva mésta ¢. 1/2022
Zasady prodeje a prondjmu nemovitosti v majetku mésta Mimon v predlozeném znéni.

Duvodova zprava:

Rada mésta projednala material dne 19.04m. 2022 a usnesenim ¢.R22/188 doporucila
zastupitelstvu meésta schvalit nize uvedeny navrh usneseni. Upraveny navrh smérnice po
zapracovani pripominek RM pak vzala na védomi dne 7.6.2022 usnesenim ¢. R22/ 267.

Dne 20.6.2019 byla v zastupitelstvu mésta schvalena Smérnice ¢. 6/2019 Zasady prodeje a pronajmu
nemovitosti v majetku mésta Mimon.

S ohledem na to, Ze v poslednich letech razantné stouply ceny nemovitych véci na realitnim trhu je
treba projednat aktualizaci cen, které jsou ve smérnici nastaveny.

Dale enormné stoupl pocet zadosti o prodeje ruznych pozemku z majetku mésta Mimon a to jiz od
roku 2020. Pro srovnani proti roku 2019, kdy bylo zpracovéano celkem 20 zadosti o prodej ¢i nakup
pozemku a budov, bylo v roce 2020 zahajeno projednéni 35 novych prevodu a v roce 2021 bylo
zahdjeno dalsich 37 novych pripada.

Z toho duvodu predkladdame k projednani navrh smérnice nové.

Text smérnice jsme upravili jen mirné:

¢ byly upraveny postupy v pripadé, ze je treba projednani v Hodnotici komisi

e zvySeni ceny o ,pokutu” u neopravnéné zabraného pozemku (vyse pokuty je navrzena
minimalné 50 % ceny pozemku)

« skutecnost, ze podklady pro vlastni prodej je povinen si zajistit kupujici, pokud se s méstem
nedohodne jinak - zatim vse zajistovalo mésto (hradil kupujici), coz u takového mnozstvi
zadatelu bylo velmi administrativné zatézujici

* byly upraveny nékteré nesrovnalosti vyplyvajici z reorganizace M&U

* nejvétsi zména je u cen prodavanych pozemku, kde je navrzena diametralné odliSna vyse -
u vétsiny prodeju tak bude nutné objednat znalecky posudek, coz je ovSem dle metodickych
pokynu spravny postup. DoporuCujeme ocenovani znaleckym posudkem zachovat od ceny
predpokladaného prodeje vypocitané dle tabulky 100.000,- K¢, ale mlze to byt i méné napt.
50.000,- nebo naopak vice. Rada mésta (zastupitelstvo mésta samozrejmé mohou vysi
navrzenych cen upravit.

» Navrh vyse cen vychézi z cen obdobnych prodeju u obdobnych mést a dale z porovnani s
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polohu lokality v obci, vyhled do krajiny, svazitost, pristup k inzenyrskym sitim, dopravni
infrastrukturu, atraktivitu lokality apod. Cena vychazi z priméru - mésta maji ceny obdobné
nebo dle znaleckého posudku, ktery pak zohlednuje polohu, vybavenost apod., realitni ceny
jsou spiSe vyssi.

Névrh vySe cen vychéazi z cen obdobnych prodeju u obdobnych mést a déle z porovnani s
polohu lokality v obci, vyhled do krajiny, svazitost, pristup k inzenyrskym sitim, dopravni
infrastrukturu, atraktivitu lokality apod. Cena vychazi z priméru - mésta maji ceny obdobné
nebo dle znaleckého posudku, ktery pak zohlednuje polohu, vybavenost apod., realitni ceny
jsou spiSe vyssi.

Pronajmy pozemki zatim ponechavame v pivodni vysi, pred dvéma lety prosly pronajmy revizi
a dodatky byly vSechny prondjmy upraveny na vysi dle smérnice.

Nebytové prostory ponechéavame rovnéz dle puvodni smérnice, protoze cena je v priloze ¢.3
stanovena jako minimdlni a 1ze s ni pracovat individudlné podle typu nebytového prostoru a
ucelu vyuziti.

Co se tyka vécnych bremen, pak bylo nutné upravit tvorbu ceny pro pravnické osoby dle nize
uvedeného.

Nékteti velci dodavatelé médii, pfedevsim CEZ jsou povinni vychézet pfi stanoveni ceny za
vécnda bremena ze zdkonné Upravy pro né platné - Energeticky zakon ¢. 458/2000Sb., ktery jim
uklada zrizovat vécna bremena na cizich nemovitostech, a ktery stanovi pravni zaklad samotné
néhrady, déle pak ocenovacich predpist, tedy zakona 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a
vyhlasky ¢.441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), které s
ucinnosti od 1.1.2021 zavedly novy zpusob ocenovani nahrad za vécna bremena. Mistni ceniky
mohou pouzit v pripadech, kdy jsou v souladu s obecné platnou pravni ipravou a stanovi vysi
nahrady dle vysSe citovanych norem. V ostatnich pripadech nemohou z mistnich ceniku
vychazet, nebot se jedna o normy nizsi pravni sily. Mohou pouzit postup ocenovani vyse
nahrady na zakladé §39a nebo §39b vyhlasky ¢.441/2013 Sb. a stanovit castku za zatizeni pro
smlouvu budouci o vécném bremeni pomoci aplikace eBfemena.cz. a ta muze byt déale
navysena o bonifikaci ve vysi 20%. Druhou moznosti je znalecky posudek, kterym se stanovi
cena vécného bremene (zde uz bez bonusu). Pokud by mésto na toto nepristoupilo je mozné i
vyvlastnéni prav.

Z tohoto davodu jsme zanesli tyto zpusoby tvorby ceny i do navrhované zmény smérnice.

U fyzickych osob ke zméné nedochéazi - protoze pripojky od RD do komunikaci zasahuji vzdy
jen par metry a tudiz fyzickd osoba hradi vétSinou sazbu 1000,- K¢ + DPH za zrizeni vécného
bremene, coz neni zatézujici.

Text smérnice prikladame ve formatu se zménami viditelnymi v ptivodnim textu - pro
porovnani = Zménové paré. A déale v upravené verzi = Cistopis.

Smérnici zpracovala a zodpovida za ni: Ing. Fialova.

Priloha €. 1: Priloha Smernice xx 2022 Zasady prodeje a pronajmu zmenove pare a cistopis.pdf

V Mimoni 15.06.2022
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https://eraz.mestomimon.cz/download/get-attachment/76?name=Priloha_Smernice_xx_2022_Zasady_prodeje_a_pronajmu_zmenove_pare_a_cistopis.pdf

