Material na jednani
Zastupitelstva mésta Mimon

Jednani zastupitelstva mésta dne: 24. 9. 2020
Véc: Zamér prodeje domu Hvezdovska 140, Mimon
Predklada: Petr Kral, starosta mésta

Zpracoval: Ing. Blanka Fialova, vedouci odboru spravy majetku
Datum zpracovani materialu: 14. 9. 2020

Rada mésta projednala material dne 4. 8. 2020 a usnhesenim

C.R20/563 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit nize
uvedeny navrh usneseni.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Mimon neschvaluje dle divodové zpravy
zverejnéni zaméru prodat pozemek pc. 2883, zastavéna plocha
a nadvoii o vymére 91 m?, a p¢. 207 ostatni plocha o vymére
350 m?, v k.U. Mimon, jehoz soucasti je stavba urc¢ena k bydleni
— dum na adrese Hvézdovska ¢p. 140, Mimon |, 471 24 Mimon,
za cenu dle Zasad pro prodej a pronajem nemovitosti v majetku
mésta Mimon ve vysSi 1.950.000,- K& stanovenou dle
znaleckého posudku €. 405-012/2016 stim, ze objekt bude
nasledné zahrnut do planu investic.

Dlvodova zprava

Dne 14.7.2020 podali Zzadost o prodej pozemku p&. 2883 v k.u. Mimon, jehoz
soudasti je dim Hvézdovska &p. 140, Mimoni | manzel¢ |G

bytem N \imof.

V roce 2016, kdy se objevili rovnéz zajemci o odkoupeni domu ve Hvézdovské ulici
(tehdy to byly domy €p. 140 a €p. 374) byl na zakladé usneseni ZM zajistén znalecky
posudek na dim Hvézdovska 140. Znalecky posudek zpracovany Ing. Kovacem pod
Cislem 405-012/2016 dne 12.2.2016 ocenil dim Hvézdovska 140 na cenu




1.950.000,- K&. Znaleckym posudkem bylo rovnéz zjisténo, ze ¢ast domu Cp. 140 lezi
na pozemku, ktery nalezel k domu Cp. 374. Po tomto zjisténi doslo k napravé a nyni
je jiz v katastru nemovitosti veden pozemek pc&. 2883, jehoz soucasti je dim
Hvézdovska 140 se spravnou vymérou, tak jak to odpovida faktickému stavu.

Popis objektu dle posudku z r. 2016:

DUm Hvézdovska 140 — jedna se o dum na pozemku p&.2883, zastavéna plocha a
nadvofi, o vymére 350 m2 v k.u. Mimon, k némuz nalezi kidlny na pozemku pc¢. 2863,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 175 m2 (tento pozemek zatim neni pfedmétem
prodeje, protoze slouzi i pro vedlejsi dum)

Ddm je dvoupodlazni. V pfizemi je byt 1+2 o rozméru 90,060m?, 1+4 o rozméru
110,45m?, v 1 patfe 1+3 o rozméru 105,9m? a 1+4 o rozméru 110,20m?2. Podkrovi je
velmi prostorné. Krovy jsou v dobrém stavu. Velmi prostorna je sklepni ¢ast domu,
ktera je zpfistupnéna ze spolec¢né chodby velmi stisnénym schodistém.

DUm je ve Spatném stavu, stfecha, fasada dozilé, okna havarijni, vytapéni na pevna
paliva, vyjma jednoho bytu v pfizemi, kde je ustfedni topeni s kotlem).

Ztoho dlvodu bylo vroce 2016 rozhodnuto nechat zpracovat projektovou
dokumentaci na prestavbu a rekonstrukci domu takto.
1. Zpracovat PD rekonstrukce s cilem ziskani dotaci pfipadné uvéru z programd

IROP, OPZP a SFRB.

Realizovat na kazdém podlazi 3 byty (1+1, 2+1,3+1)

U puvodniho bytu 3+1 zvétSit chodbu a spojit komoru s koupelnou

Upravit prostor schodisté tak, aby bylo mozné zrealizovat nové byty v podkrovi
V navaznosti na podkrovni byty fesit stfesni konstrukci

Resit jinak pristup do sklepnich prostor. Sem umistit centralni jednotku
vytapéni (v ramci zpracovani PD zvazit alternativy CZT, plyn, tepelna
Cerpadla, slune¢ni kolektory, fotovoltaické panely) a odkladaci prostory pro
najemniky.
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Realizace vySe uvedeného by vSak byla velice finanéné nakladna a zatim nebyla
realizovana.

Najemné pfi plné obsazenosti &p. 140 za souasného rozlozeni bytl po rekonstrukci
domu a najmu 46,- K& za 1 m? by ¢inilo 229.968,- K& ro¢né.

S ohledem na pomérné vysokou prodejni cenu, nebyl prodej v roce 2016 realizovan
— zvefejnéno bylo na ufedni desce 2 mésice.

Znalecky posudek s ohledem na to, Ze byl vypracovan pfed vice jak 4 lety je mozné
nechat aktualizovat nebo vyjit z ceny puvodniho posudku. Cena dle Zasad v tomto
pfipadé by ze znaleckého posudku vychazela.

Nejprve je tedy tfeba rozhodnout o zaméru, zda pozemky a dim prodat nebo nikoli a
jaka bude kupni cena.

Varianta A:
Prodat dum — vyhody: pfijem — kupni cena a skute¢nost, Ze dim ,pravdépodobné
opravi a bude uzivat nékdo jiny. Nevyhoda: mésto nemuze ovlivnit vyuziti domu



Varianta B:

Neprodavat dim— vyhody — mésto vlastni celou fadu domu ve Hvézdovské —
komplex domU — je mozné pro vSechny komplexné pfivést napf. plyn nebo je
postupné rekonstruovat a vyuzit tento prazdny dum k prestéhovani najemnikd po
dobu rekonstrukce ostatnich. Nevyhodou je velka finanéni naro¢nost rekonstrukce
domu.

Rada mést projednala material dne 4.8.2020 a svym usnesenim R20/563
doporucuje ZM dim neprodavat, ponechat ho v majetku a zaradit ho do planu
investic.

V tomto smyslu je tedy pfedlozeno usneseni.

Vyjadieni odbor:

OVDZaZP: Ing. Tadlik — Pozemek parc. &. 2883 v k.4. Mimori s bytovym domem
Hvézdovska ¢€.p. 140 se nachazi v zastavéném uUzemi mésta v ploSe s funk&nim
vyuzitim ,Plochy smiSené — obytné“. Pozemek neni dotfen Zadnou vefejné
prospésSnou stavbou (VPS) ani vefejné prospésSnym opatifenim (VPO). Proti prodeji
domu a pozemku nemame namitek.

ORM: Ing. Filek — Zaméry s timto objektem nejsou ujasnéné. Projektova
dokumentace k tomuto objektu zatim nebyla zajisténa (pouze nékteré studie),
zpracovana byla pro domy sousedni. Situace kolem tohoto objektu se nékolikrat
zménila (prodej, rekonstrukce apod.) Vzhledem k tomu, ze mésto vlastni vice
podobnych domu s nutnou rekonstrukci doporu€ujeme spiSe jeho prodej nez
pfipadnou rekonstrukci, ktera by byla zna¢né nakladna.

OSM: Ing. Fialova — proti prodeji pozemku s domem jako takovému nemame
namitek, je tfeba zvazit pro a proti.

FO: p. Jesinkova — k datu [
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